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Tillhorande handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser (2024-05-23)

e Planbeskrivning (2024-05-23)

e Undersokning om betydande miljopdverkan inklusive checklista (2023-
01-16)

e Samradsredogorelse (2024-05-21)

e Fastighetsforteckning (uppréattad 2023-10-13, ajourférd 2024-05-20)

e Bullerutredning (Bjerking, 2023-05-22)

e Miljoteknisk markundersokning (PE Teknik & Arkitektur, 2023-07-03)

e PM Dagvattenutredning (Civilscon, 2024-04-22)

Medverkande

Patrich Vikstrom, planarkitekt

Kent Bingstrom, bygglovshandlaggare
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1. SAMMANFATTNING

Utskottet for samhillsbyggnad beslutade 2022-04-05 § 30 att ge Tillvixt &
Samhéllsbyggnad i uppdrag att paborja utredning av ny detaljplan for
fastigheterna Libbarbo 2:6 och Libbarbo 2:139. TE:s Schakt och Planering i
Orbyhus AB ir initiativtagare till planliggningen och stéir dirmed for de
kostnader som dr forenade med framtagandet av den nya detaljplanen.
Eftersom att kostnader for framtagandet detaljplanen regleras genom
planavtal tas ingen planavgift ut i samband med att lov beviljas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for centrum och verksamheter inom
fastigheten Libbarbo 2:6, samt att mojliggdra for bostdder och centrum inom
fastigheten Libbarbo 2:139. Planldggningen innebér en fortdtning av
Orbyhus, vilket bidrar till en effektivare markanvindning och ger goda
forutséttningar att dra nytta av befintlig samhillsservice och infrastruktur.

Efter planbesked har planomrédet utdkats négot till att &ven omfatta del av
fastigheten Libbarbo 8:1. Den berorda delen utgors av vigstriacka for
Bruksvégen och regleras med anvandningsbestimmelse som tillater vag,
vilket innebar en bekréftelse av befintlig markanvindning. Den berérda
delen av Libbarbo 8:1 tas med i detaljplanen i syfte att mdjliggora for
utfartsforbud mot Bruksvagen, eftersom att forbud inte far ldggas i
plangréns.

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutséttningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Orbyhus #r en prioriterad
utvecklingsort dér planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas pa en 6kning av Orbyhus
invénarantal. Sammantaget bedoms foreslagna forandringar ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

I samband med planarbetet har en separat bullerutredning, miljoteknisk
markundersokning, samt dagvattenutredning tagits fram.

Eftersom att de fordndringar som planforslaget mojliggor for bedoms vara
av sidan karaktir som inte dr av stort intresse for allminheten bedrivs
planarbetet efter ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Genomforandetiden &r 60 manader (5 &r) och borjar gilla fran
och med den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2.INLEDNING

2.1. Planens syfte och huvuddrag

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggdra for centrum och verksamheter inom

fastigheten Libbarbo 2:6, samt att mojliggdra for bostdder och centrum inom
fastigheten Libbarbo 2:139.

Huvuddrag
I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran gillande detaljplan:

e Fastigheten Libbarbo 2:6 regleras med anvindningsbestimmelser
som tillater centrum (C) och verksamheter (Z), med en hogsta
tilldtna nockhojd pa 13 meter. Storsta byggnadsarea ér 3500 m? inom
anvindningsomradet, vilket motsvarar fastighetsarean.

e Fastigheten Libbarbo 2:139 regleras med anviandningsbestimmelser
som tillater bostéder (B) och centrum (C), med en hdgsta tillditna
nockhoéjd pa 13 meter. Stérsta byggnadsarea dr 1200 m? inom
anvindningsomradet, vilket motsvarar fastighetsarean.

e Del av befintlig vigstracka for Bruksviagen som ligger inom del av
fastigheten Libbarbo 8:1 regleras som allmén platsmark med
anvindningsbestimmelse som tillater vig (VAG).
Anvindningsbestimmelsen bekréftar befintlig markanvindning och
inkluderas 1 detaljplanen for att mdjliggora for utfartsforbud mot
Bruksvigen eftersom att utfartsforbud inte kan ldggas i plangréns.
Inom den allménna platsmarken giller kommunalt huvudmannaskap.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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2.2. Lasanvisning

Detaljplanen &r kommunens verktyg for att styra anvindningen av mark-
och vattenomriden inom kommunen. Planens bestimmelser utgor ramarna
for provning av framtida bygg- eller marklovsdrenden. Denna
granskningshandling &r ett forslag pa en ny detaljplan for DP 368 —
Stationsvdgen. Planomradet omfattar fastigheten Libbarbo 2:6, Libbarbo
2:139, samt del av Libbarbo 8:1. Markanvéandningen inom Libbarbo 2:6 och
2:139 regleras 1 dagsldget av DP 302 som vann laga kraft 1962
(Lantmateriets aktbeteckning: 03-VEN-908). Markanvéndningen inom del
av Libbarbo 8:1 regleras dels av DP 302, men dven av DP 359 som laga
kraft 2013 (Lantméteriets aktbeteckning: 0360-P13/8).

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst
utgdr grunden for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutséttningar och de
fordndringar som planen mdjliggor. Planbeskrivningen skall dven verka som
ett stod 1 tolkandet av plankartan samt fortydliga vilka konsekvenser och
eventuell paverkan som planens genomforenade innebér. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla planens
genomforande. Denna del tillimpas som stod vid eventuell
fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berérda parter m.m. efter det
att planen har vunnit laga kraft.

2.3. Planprocessen for denna detaljplan

Utskottet for samhéllsbyggnad gav 2022-04-05 § 30 Tillvaxt &
Samhéllsbyggnad 1 uppdrag att paborja en planutredning for ny detaljplan
for fastigheterna Libbarbo 2:6 och Libbarbo 2:139. Efter planbesked har
planomradet utdkas till &ven omfatta del av Libbarbo 8:1. Eftersom att
foreslagna fordndringar inte bedéms vara av allméint intresse kommer
planarbetet att bedrivas efter standardforfarande.

I plan- och byggforordningen anges att detaljplaner och planbeskrivningar
som pabdrjats efter 21 december 2021 ska utformas sd att uppgifterna i dem
kan tillgdngliggoras och behandlas digitalt. Planarbetet bedrivs enligt
Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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S4 hér ser planprocessen for standardforfarande ut i Tierps kommun, se
figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardforfarande i Tierps kommun
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Figur 1: Planprocessen vid standardforfarande i Tierps kommun.

2.4. Bedomning av miljdopaverkan

Avvigning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hinsynsregler
eller dess grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och
vatten. Planen bedéms vara forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip
enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokning ar enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersokningen kommer
fram till att ett genomforande av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan krivs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobedémningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestér av tvA moment. Kommunen ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Utifrén det ska kommunen genomfora undersdkningssamrdd om frdgan med
lansstyrelsen. Undersokningssamrad behover inte ske om kommunen
kommer fram till att en strategisk miljobedémning behover goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifran genomford undersdkning har kommunen bedomt att detaljplanen
inte kan antas medfora en sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. 11§ miljobalken. Detaljplanen bedoms kunna hantera dessa fragor

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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vilket innebar att nagon miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttas i
samband med planen. Lansstyrelsen har yttrat sig under plansamradet och
delar kommunens bedomning.

2.5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De generella rekommendationerna i gillande dversiktsplan (OP 2010-2030)
anger att ny bebyggelse 1 forsta hand bor samlokaliseras med befintlig for
att skapa forutsattningar for en god kommunal och kommersiell service. De
platsspecifika rekommendationerna anger att Orbyhus #r en prioriterad
utvecklingsort dér planberedskapen skall vara god. Vidare anger
oversiktsplanen att planeringen ska inriktas p4 en dkning av Orbyhus
invénarantal. Sammantaget bedoms foreslagna forandringar ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomride for vatten och
avlopp. Nya anslutningspunkter kan anordnas i samband med att en ansokan
om anslutning till kommunalt VA har inldmnats till Tierps energi & miljo
AB. Anslutning bekostas av den sékande.

Fjarrvirme

Fjarrvarmeledningar finns utbyggda i ndromradet. Ansdkan om anslutning
till fjarrvarme gors till Tierps energi & miljo AB och bekostas av den
sokande.

Gdllande detaljplaner
Marken inom planomradet regleras 1 huvudsak av DP 302, ett mindre
omréde regleras av DP 359, se figur 2.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 2: Planmosaik éver gillande detaljplaner i omrddet. Planomrddet (markerat med
rod streckad linje) regleras till stérsta del av DP 302 (gul firg), en liten bit regleras av DP
359 (rédviolett firg). Observera att plangrinserna som redovisas i figuren dr ungefirliga.

DP 302 (Lantmateriets aktbeteckning: 03-VEN-908) vann laga kraft 1962
och avser ett storre omrade dn vad som avses planeras enligt aktuellt
planuppdrag. For fastigheterna Libbarbo 2:6 och 2:139 tillater gdllande plan
markanvéndningen industridndamal, och for del av Libbarbo 8:1 som
omfattas av planomrédet tillater gillande plan vég, torg, parkering se figur 2
och 3.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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tillater planen industridindamadl (J), och for del av Libbarbo 8:1 tilldter planen vdg, torg,

parkering.

Marken inom del av fastigheten Libbarbo 8:1 regleras delvis dven av DP
359 (Lantmateriets aktbeteckning: 0360-P13/8). DP 359 vann laga kraft
2013 och omfattar ett storre omrade &n vad som avses planeras enligt
aktuellt planuppdrag. For del av fastigheten Libbarbo 8:1 som omfattas av
planomradet och DP 359 tilldter géllande plan H-GATA (huvudgata), se
figur 2 och 4.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 4: Utsnitt ur gdllande detaljplan, DP 359. Del av fastigheten Libbarbo 8:1 som
omfattas av planomrddet regleras som H-GATA (huvudgata).

Genomforandetiden for de bada gillande detaljplanerna har 16pt ut. Den del
av DP 302 och DP 359 som omfattas av planomradet upphivs i samband
med att DP 368 — Stationsviigen vinner laga kraft. Ovriga delar av DP 302
och DP 359 fortsitter att gélla.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprittats inom ramen for planarbetet.

Visionen
De forédndringar som planen mojliggdr for bedoms ligga i linje med
kommunens vision.

3. PLANDATA
3.1. Geografiskt lage

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Planomradet ir beléget i centrala Orbyhus i anslutning till Stationsviigen
och Bruksvigen. For karta 6ver planomradet och den ndarmaste

omgivningen, se figur 5.

Figur 5: Bilden visar planomrddet markerat i rott och den ndrmaste omgivningen.

3.2. Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 12 500 kvadratmeter.

3.3 Markagofdérhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Libbarbo 2:6 och Libbarbo 2:139 som ar
bdda &r i privat d4go. Del av Libbarbo 8:1 dgs av Tierps kommun.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1. Statliga intressen/riksintressen

Fornldmning

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Inga fornldmningar har identifierats inom eller i ndra anslutning till
planomradet.

Vigar
Bruksvigen som ar en statlig viag I6per soder om planomradet.

Jarnvdag
Cirka 60 meter frén planomradets norra grins l6per ostkustbanan som &r
riksintresse fOr jarnvag.

Natur
Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Kultur
Inga kulturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

4.2. Befintlig markanvandning

Libbarbo 2:6 utgors av planlagd industrimark med tillhérande bebyggelse.
Fastigheten dr inhdgnad och till stor del asfalterad. Fastigheten Libbarbo
2:139 utgors av planlagd industrimark utan nagon bebyggelse. I den
sydostra delen av fastigheten finns en triddunge. Del av Libbarbo 8:1 utgérs
av vagstracka for Bruksvégen, se figur 6.

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Figur 6: Flygfoto éver planomrddet som visar befintlig markanvindning. Rod linje visar
planomrddets ungefirliga avgrinsning.

4.3. Foreslagen markanvandning

Kvartersmark for fastigheten Libbarbo 2:6

Kvartersmarken inom fastigheten Libbarbo 2:6 regleras med
anviandningsbestimmelser som tillater centrum (C) och verksamheter (Z),
med en hogsta tilldtna nockhojd pé 13 meter (hi1). Bestimmelse om
utnyttjandegrad (e?) reglerar att storsta byggnadsarea ér 3500 m? inom
anvindningsomradet. Anvindningsomradet motsvarar fastighetsarean och
utnyttjandegraden motsvarar ca 45 % av fastighetsaran.

Befintlig bebyggelse inom fastigheten upptar en byggnadsarea om ca 3360
m?. Bestimmelsen om utnyttjandegrad ger siledes inte utrymme for nigon
storre nybyggnation inom fastigheten. Det ges dock ett visst utrymme till
byggnation (ca 140 m?), vilken syftar till att tillgodose behov som kan
uppsté inom fastigheten i form av komplement till befintlig bebyggelse, sa
som soprum, forrad, carports, etc.

Delar av befintlig bebyggelse inom fastigheten bedoms som sérskilt
véardefull och forses med rivningsforbud (r1) Rivningsforbudet omfattar den
gamla snickeribyggnaden som beddms som kulturhistoriskt vardefull och

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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ocksa omndmns i kommunens kulturmiljoprogram: Tierp tar tillvara.
Rivningsforbudet kombineras med skyddsbestimmelser (q1, 2) och
varsamhetsbestimmelse (ki). Bestimmelserna syftar till att sdkerstélla att
byggnadens karaktirsdrag vdrnas. Mer finns att ldsa under avsnitt 4.6. Natur
och kultur

Kvartersmark for fastigheten Libbarbo 2:139

Kvartersmarken inom fastigheten Libbarbo 2:139 regleras med
anvindningsbestdmmelser som tillater bostidder (B) och centrum (C) med en
hogsta tilldtna nockhdjd péd 13 meter (h1). Bestimmelse om utnyttjandegrad
(e1) reglerar att storsta byggnadsarea &r 1200 m? inom anviindningsomradet.
Anvindningsomradet motsvarar fastighetsarean och utnyttjandegraden
motsvarar ca 30 % av fastighetsarean. Villkor om lov (a1) innebér att
bygglov for nybyggnation av bostider inte far ges forrdn markfororening
som patraffats inom fastigheten har avhjélpts. For mer information géllande
markfOrorening se avsnitt 4. 7. Miljo, hdlsa & risk

Allmdn platsmark — vig

Del av Bruksvégen som regleras som allmén platsmark med
anvindningsbestimmelse som tillater vig (VAG).
Anvindningsbestimmelsen bekréftar befintlig markanvandning och syftar
till att mojliggora for utfartsforbud mot Bruksvégen eftersom att sddant
forbud inte kan ldggas i plangréns. Inom den allménna platsmarken géller
kommunalt huvudmannaskap.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Utformningen inom kvartersmark
ska ske med hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
den egna fastigheten.

Utformning

Inga utformningsbestdmmelser for byggnader foreslas i1 detaljplanen. Det ar
dock viktigt att ny bebyggelse utformas med hénsyn till miljon och dess
omgivning. For att minska klimatpaverkan bor material som inte innehaller
miljoskadliga &mnen véljas. Exempel pa miljoskadliga material dr
takbeldggningar, belysningsstolpar och ricken som innehéller zink.
Plastbelagda pléttak avger organiska fororeningar. Vidare granskning
gillande utformning av byggnader betraffande farg- och materialval, med
mera, sker 1 samband med bygglovsansokan.

4.4. Ledningsdragningar

Tillvaxt & Samhallsbyggnad
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Inom planomradet finns befintliga ledningsdragningar. Marken kring dessa
ledningar regleras som markreservat for underjordiska ledningar och
markeras med ett "u” pa plankartan. Ett markreservat far inte 6verbyggas pa
ett sddant sétt att atkomsten for reparation och underhéll forsvaras.
Bestammelsen kombineras med prickmark for att undvika att byggnader
placeras ovanpa ledningarna. Ett u-omrade innebér dock ingen automatisk
rittighet och rétten till utrymmet maste sidkras med ledningsritt eller
servitut. Ledningsritt ansdks om och beslutas av lantméteriet. Om
undanflyttningsédtgirder eller skydd av ledningar i samband med byggnation
behovs ska arbetet bekostas av fastighetségaren.

4 5. Samhallsservice

Planomradet ir centralt beldget i Orbyhus i néra anslutning till
jarnvégsstationen. Inom gangavstind finns tillgang till skola, bibliotek,
dagligvaruhandel, restauranger, samt badhus och idrottsplats. Tillgangen till
samhéllsservice beddms som god.

4.6. Natur och kultur

Natur
Libbarbo 2:6 bestar till stor del av befintlig bebyggelse och asfalterade ytor.
En mindre del av fastigheten bestir av grids och nagra lagre trad.

Libbarbo 2:139 dr i dagslédget obebyggd och bestar framst av hogt grés,
sand, grus och sten. I den sydvistra delen av fastigheten finns en traddunge
med framf6rallt granar, tallar och bjorkar i1 varierande storlekar och alder.
De storsta naturvardena finns i de trid vars stammar bdrjar bli grova. Dessa
trdd bor 1 modjligaste mén sparas och kan anvéndas till gérds- och utemiljoer
for den tilltinkta bostadsbebyggelsen inom fastigheten, se figur 7.
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Figur 7: Del av fastigheten Libbarbo 2:139 sett fran Bruksvdgen. Trdddungen syns till
hoger i bild.

Kulturmiljé och sdrskilt vardefull byggnad

Inom fastigheten Libbarbo 2:6 finns bebyggelse som dr upptagen i
kommunens kulturmiljoprogram “Tierp tar tillvara”. Det ror sig om fd
Broderna Larssons Fabriks AB snickeribyggnad fran grundandet 1905 och
frén 1940-talet, se figur 8.
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Figur 8: Broderna Larssons snickeri & skidfabrik, ca 1940. Bild hamtad frdn
Upplandsmuseet: https://digitaltmuseum.se/011013964659/arbetare-och-tjansteman-vid-
broderna-larssons-snickeri-och-skidfabrik-ab Fotograf: Hoders pressfototjinst, Bengt

Byggnaden bedoms som kulturhistoriskt viardefull eftersom att den vittnar
om de industrier som véxte fram ldngs med jdrnvagen under tidigt 1900-tal.
En byggnad som dr sdrskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnérlig synpunkt fér inte forvanskas. Detta krav géller
oavsett om bestimmelser finns i detaljplan eller inte. Utdver
forvanskningsforbudet kan ytterligare skydd av kulturvdrden specificeras i
detaljplan.

Denna plan omfattas av:

e Planbestimmelse om rivningsférbud (r1) som innebir att byggnad
inte far rivas. Samtliga skydds- och varsamhetsbestimmelser som
listas avgrdansas genom egenskapsbestimmelse pa plankartan.

e Planbestimmelse om skydd av kulturvirden (q1): For fonster av
dldre modell (falsat/draget glas) ska material i bagar, karmar och
glas bevaras. Om bagarna inte gér att bevara kan nya tillverkas i
samma material och dé ska befintligt glas sa langt som mojligt
ateranvéndas i1 de nya bagarna.

e Planbestimmelse om skydd av kulturvirden (q2): Byggnadens
putsfasad ska bevaras och underhallas sa den bevarar sitt utseende
avseende struktur och fargsdttning.

e Planbestimmelse om varsamhet (ki): Uppséttning av skyltar bor
utforas genom text direkt pa fasad. Om utanpaliggande skyltar
monteras ska stor varsamhet tas till byggnadens putsfasad s& den e;j
skadas. Skyltar ska anpassas till byggnadens karaktdr avseende
utformning och placering pa fasad.

Genom att utforma skydds- och varsamhetsbestimmelser i detaljplan
tydliggdrs kulturvirden inom planomrédet och bestimmelserna underlittar
saledes vid kommande bygglovsprévning.

Nedan beskrivs de kulturviarden som ligger till grund for bestimmelserna,
samt hur de ska tolkas vid bygglovsprévning.

Den del av bebyggelsen som forses med skydds- och
varsamhetsbestimmelser dr delen med gavelfasaden mot jarnvigen och den
sammanbyggda lagbyggnaden med pulpettak till hoger om den rdda linjen 1
bilden nedan, se figur 9. Ovrig bebyggelse saknar sé pass stort virde att det
skulle motivera ndgot rivningsférbud.
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Figur 9: Bebyggelsen till hoger om réd linje forses med rivningsforbud och skydds- och

varsamhetsbestimmelser.

For befintliga fonster av dldre modell ska bade material 1 bagar, karmar och
glas bevaras. Om fonsterbagarna inte gér att bevara kan nya fa tillverkas 1
samma material och dd bor sa langt som mgjligt befintligt glas teranvindas
1 de nya bégarna.

Det ér framst glasen i fonstren pa lagbyggnaden som skymtas bakom
transformatorbyggnaden som é&r av dldre modell (falsat/draget glas) och bor
skyddas. Fonster kan med fordel forses med innerbagar i energiglas eller
motsvarande for att uppnd béttre energiprestanda utan att de yttre fonstren
byts. Det ser ut som att fonstren pé bottenplanet i hogbyggnaden har forsetts
med treglas invandigt.

Byggnadens putsfasad ska bevaras och underhillas s& den bevarar sitt
utseende avseende struktur och fargsittning. Bakom
transformatorbyggnaden syns i1 putsen tre gamla portdppningar och att det
funnits nagon typ av pulpettak vid varje port, detta kan med fordel bevaras i
avvikande kulor for att visa pa den industrihistoriska kopplingen till
byggnaden dven vid den nuvarande anvéndningen.

Eventuella skyltar pd byggnaden bor utforas genom text direkt pa fasaden
och om utanpaliggande skyltar monteras ska stor varsamhet tas till
byggnaden pustfasad sa den ej skadas. Alla typer av skyltar ska anpassas till
byggnadens karaktir bade avseende utformning och placering pa fasaden.

4.7. Miljo, halsa och risk

Fororeningar

Inom planomradet finns en indikering enligt Lénsstyrelsens databas dver
potentiellt fororenade omraden, det s& kallade EBH-stodet (ID nr: 176210).
Enligt Lansstyrelsens databas ska det ha bedrivits verksamheter inom
fastigheten Libbarbo 2:6 i form av verkstadsindustri (utan halogenerade
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16sningsmedel), ytbehandling av metaller (mekaniska/fysikaliska processer),
samt ytbehandling av trd. Objektet har tilldelats preliminér riskklass 3 enligt
BKL och identifiering har avslutats utan &tgérd.

For att undersdka den potentiella fororeningsutbredningen och eventuella
atgiardsbehov har en miljoteknisk markundersokning tagits fram 1 samband
med detaljplanearbetet. Nedan foljer ett sammandrag fran genomford
undersdkning. Undersdkningen i sin helhet bildggs till planhandlingarna, se
Miljoteknisk markundersokning (PE Teknik & Arkitektur 2023-07-03).

Den miljotekniska markundersokningen genomfordes i falt den 25 maj
2023. Metoden for insamling av jordprover var skruvborrning med
borrvagn, se figur 10 for undersékningsomréade.

A : A0 TR
: e - e N R
Figur 10: Undersékningsomrade inom bld markering

Inom fastigheten Libbarbo 2:6 genomfordes provtagning i totalt atta (8)
punkter (23PE01-08) och inom fastigheten Libbarbo 2:139 i totalt fyra (4)
punkter (23PE09-12), se figur 11. Tio (10) av tolv (12) provpunkter
uppvisar halter vilka overstiger KM och diarmed finns begransningar for vad
marken bedoms som lamplig att anvéndas for. I det 6vre fyllnadsmaterialet
sé har arsenikhalter 6verstigande MKM uppmitts i sju (7) punkter, se figur
12. Med anledning av detta genomfordes kompletterande metallanalyser av
underliggande jordlager och de forh6jda arsenikhalterna kan tydligt urskiljas
till att enbart forekomma i fyllnadsmaterialet, baserat pa genomford
undersokning.
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I samtliga punkter undantaget punkt 23PEOQS5 s har halter dverstigande
MRR uppmitts vilket begransar mojligheterna att fritt teranvinda massor
pa annan fastighet dn de uppkommit.

Risken for de som idag vistas pé fastigheten att komma i kontakt med
fororenade jordmassor bedoms vara begrénsad da samtliga punkter
undantaget 23PE11 r uttagna under ett asfaltslager. 23PE11 4r uttagen pa
fastigheten Libbarbo 2:139 och bestar av fyllnadsmaterial i ytan. Denna
fastighet bedoms dock inte utgora ett naturligt promenadstrak varpa
exponeringsrisken ocksd hir bedoms som lag.

246 1”
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Figur 11: Provtagningspunkter inom undersokningsomrddet. Cirklar visar provpunkter och
rod skrafferad yta visar omrdde otillgdngligt pga uppstdillning av maskiner, block eller

titare skog.
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Prov som uppmadtts i halter vilka dverstiger Naturvardsverkets riktvdrden fér Mindre kénslig
markanvandning (MKM):

23PE01_0-0,7 for arsenik
23PE02_0-1 for arsenik
23PE03_0-1 for arsenik
23PE06_0-1,2 for arsenik
23PEO7_0-1 for arsenik
23PE0O8_0-1 for arsenik
23PE11_0-1 for arsenik

Prov som uppmétts i halter vilka &verstiger Naturvardsverkets riktvdrden fér K&nslig
markanvéandning (KM):

23PE02_1-1,3 for arsenik och PAH-H
23PE03_1,2-2 for kadmium och zink
23PE04_0-0,8 for arsenik
23PE0Q7_0-1 for koppar

23PE07_1-2 for kobolt
23PE09_0-0,8 for arsenik
23PE10_1-2 for kobolt

Samtliga provpunkter undantaget 23PE0S uppvisar halter vilka overstiger Naturvardsverkets
riktvdarden for Mindre an ringa risk (MRR).

Figur 12: Analysresultat frdn provpunkter.

Infor eller i samband med kommande byggnation pa platsen behdver
fororeningssituationen hanteras. Betrdffande det omradet framst pa
fastigheten Libbarbo 2:139 som vi faltbesoket var otillgéngligt pa grund av
bland annat uppstédllda maskiner och upplag av massor bor en
kompletterande ytlig markundersokning genomforas. En markundersokning
genomfors fordelaktligen med spade eller handdriven jordskruv dé
framkomligheten dr begrinsad. Utvirdering av erhallna analyssvar bor
primért géras mot Naturvardsverkets riktvirden for kénsligt
markanviandning, KM, da bostéder planeras 1 omradets direkta nérhet och
halter 6verstigande KM uppmiitts 1 nirliggande prover.

Ett alternativ till att infor eller i samband med byggnationen avldgsna allt
fyllnadsmaterial som uppvisar forhdjda halter dr att genomfora en
riskbeddmning. Riskbedomningen bor fokusera pé vilka &mneshalter som
kan kvarldamnas pa vilka djup for inte riskera en negativ paverkan pé
markmiljon eller kommande boende pa platsen. Platsspecifika riktvérdena
for respektive &mne och djup kan fordelaktligen berdknas och anvindas i
beddmningen av vilka massor som utan risk kan kvarldmnas.
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Eftersom att massor med d&mneshalter 6ver KM och (MKM) har pétraffats sa
beddms fororeningsskada foreligga, vilket medfor att anmélningsplikt ar
aktuellt 1 detta fall. Det &r enligt 10 kap. 11§ Miljobalken
verksamhetsutdvarens ansvar att bedéma om en féroreningsskada foreligger
och underritta tillsynsmyndigheten om denna. Da férorenade massor
aterfinns pa fastigheten sa ar det tillstdndspliktigt verksamhet att genomfora
arbeten som kan medfora risk for spridning av férorening. Om en risk for
spridning av fororening foreligger sé ska verksamhetsutovaren inkomma
med en anmélan om avhjilpandedtgirder enligt 28§ forordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) innan markarbeten
fér inledas.

Kommunens kommentar utifran utford markundersékning

Planomrédet ar i detta skede oversiktligt undersokt. Utifran det underlag
som finns idag kan det dock konstateras att riktvarden for kanslig
markanvéndning verskrids inom den del av planomréadet dir bostader
foreslas.

Pé grund av pétriffade fororeningar forses fastigheten Libbarbo 2:139 dér
planforslaget mojliggdr for bostdder (kdnslig markanvandning) med
planbestdmmelse om villkor om lov, (a1) pa plankartan. Bestimmelsen
reglerar att bygglov inte far ges for nybyggnation av bostdder forrén
markforening inom fastigheten har avhjilpts. Bestimmelsen innebar att
lovplikten dr villkorad och att tillsynsmyndighet (kommunen i det hér fallet)
maste ge klartecken att marken uppnér ritt riktvirden innan bygglov for
nybyggnation kan ges. Hur omfattande atgédrder som behovs regleras inte i
detaljplan utan sker i samrad med tillsynsmyndighet i samband med
atgiardandet av fororeningen. En kompletterande markundersékning kan
komma att krdvas i enlighet med vad som foreslas 1 den utforda
markundersokningen.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens kartmaterial dr glacial lera den dominerande jordarten
inom planomrédet, en mindre del utgdrs dven av sandig morin, se figur 13.
Enligt SGU:s jorddjupskarta dr det skattade jorddjupet 5-10 meter forutom
en mindre del av fastigheten Libbarbo 2:6 dir det skattade jorddjupet ar 3-5
meter.
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Figur 13: Jordartskarta enligt kommunal kartering. Gul firg indikerar glacial lera och bld

farg sandig mordn.

All mark inom planomrédet &r planlagd sedan tidigare och delar av
planomradet &r bebyggt. Marken inom planomrddet har redan provats som
lamplig for byggnation enligt gidllande detaljplan. Det bedoms inte foreligga
risk for hilsa och sdkerhet till f61jd av planens genomforande och en
geoteknisk undersokning har darmed inte utforts i samband med planarbetet.

Grundldaggningsmetod ar en teknisk fraga som inte regleras inom ramen for
planarbetet. Det dr dock angelédget att pdpeka att en fackmannamissig
beddmning géllande 1dmplig grundldggningsmetod utifrdn ovanndmnda
forhéllanden och den specifika hustyp som avses byggas bor ske i samband
med projektering.

Dagvatten

Infor granskningsskedet har planférslaget kompletterats med en separat
dagvattenutredning. Nedan foljder ett utdrag och utredningen i sin helhet
bildggs till planhandlingarn, se PM Dagvattenutredning (Civilscon, 2024-
04-22).

BAKGRUND OCH SYFTE: Civilscon har i uppdrag av Tierps kommun att

genomfora en dagvattenutredning for uppforandet av en ny detaljplan DP

368 — Stationsvigen. Omréadet for den nya detaljplanen omfattar

fastigheterna Libbarbo 2:6, 2:139 och del av 8:1. Dagvattenutredningen
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syftar till att utreda nuvarande situation samt vilka konsekvenser
detaljplanedndringen innebér for avrinning, floden, féroreningar samt
recipient for dagvatten. Ramarna for uppdraget ér att dagvattenutredningen
bara ska beakta dagvatten som harstammar fran detaljplaneomradet, det vill
sdga den flodesriktning till f6ljd av planerade ytor med hogre
avrinningskoefficient som detaljplanens genomférande kommer innebéra.
Dagvattenutredning uppskattar och jamfor de véntade flodesvolymer som
marken i nuldget ger upphov till, med de vintade volymer som kan
uppkomma efter en eventuell férandring. Om denna &r betydande kan dven
dimensionering av fordrojningsdtgirder genomforas.

TIDIGARE UTFORT ARBETE: Infor uppforandet av detaljplan for DP 368
— Stationsvégen har en samradshandling med forslag for detaljplan samt en
planbeskrivning tagits fram av Tierps kommun. Planbeskrivningens syfte &r
att beskriva platsens forutséttningar och de forandringar som planen

mojliggor. I denna beskrivs befintlig markanvindning, befintlig
dagvattenhantering samt paverkan som detaljplaneédndringen innebdr.

Liansstyrelsen Uppsala 1dn har den 15/12-2023 gett ett yttrande pa
samradshandling DP 368 — Stationsvédgen. De konstaterar att i foreliggande
fall ar marken inom Libbarbo 2:6 bebyggd och hirdgjord samt att marken
inom Libbarbo 2:39 tycks vara grusad och delvis bevuxen med trad.
Lénsstyrelsen ser dé att detaljplaneéndringen kommer innebéra en 6kning av
hardgjorda ytor och anser att en dagvattenutredning bor tas fram.
Dagvattenutredningen ska utreda om exploateringen leder till en 6kning av
vattenfloden samt halter av fororeningsdmnen, och om sa ar fallet behdver
man visa pa vilka fordréjnings- och/eller reningsatgérder som krivs for att
en 0kning inte ska ske.

BEFINTLIG MARKANVANDNING, AVRINNING OCH
DAGVATTENSYSTEM: Planomradet med de tre fastigheterna Libbarbo
2:6, Libbarbo 2:139 och Libbarbo 8:1 omfattar totalt en yta om cirka 12 550
m?2 (se fastigheternas placering och utbredning i figur 3). Det har for
utredningen inte framkommit ndgon problematik kring avvattning eller

dagvattenhantering i befintlig situation for de tre fastigheterna.
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Figur 14: Plankarta med projicering av flygfoto, som visar befintlig markanvindning.

Fastighet Libbarbo 2:6 omfattar ca 8050 m2 yta (fastigheten framgar av
figur 3). Befintlig bebyggelse inom fastigheten upptar en tak-area om ca
3360 m2. Markanvindningen i dvrigt bestar till stor del av hardgjord
asfalterad yta som upptar en area pa omkring 3580 m2. En mindre del av
fastigheten bestér av infiltrerande ytor. Dessa innefattar ett grasbevéxt dike
som stracker sig lingsmed Stationsvéigen samt en sandig/grusig upplagsyta
kantad med buskage som angrénsar till fastighet Libbarbo 2:139. Den
infiltrerande ytan inom fastighet Libbarbo 2:6 uppskattas till totalt ca 1110
m?2. Fastigheten Libbarbo 2:6 avvattnas idag genom brunnar ner pa
kommunala ledningsnétet, samt till diken och infiltrerande ytor.

Den enda eventuella markforandring inom fastighet Libbarbo 2:6 som
framgar av ny detaljplans planbeskrivning ar att det far anlédggas en takyta
pa 140 m2 pa mark som i dagsldget ar hardgjord. Denna markférandring
beddms innebéra en forsumbar flodesfordndring for fastighet Libbarbo 2:6,
och eftersom det inte framkommit nédgon befintlig dagvattenproblematik for
fastigheten bedoms detta inte fordndras vid detaljplanens genomforande.
Diérav beaktas inte Libbarbo 2:6 vidare 1 flodesberdkningarna.
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Libbarbo 2:139 dr i dagsldget obebyggd och ytstorleken pa fastigheten
omfattar totalt ungefdr 3870 m2. Den befintliga marken inom Libbarbo
2:139 bedoms besta av tva olika typer av markytor (markanvindning
framgar av figur 3). Den ena markytan omfattar ungefar 2500 m2, ar
forhallandevis plan och bestér frimst av hogt grés, sand, grus och sten. Den
andra markytan ligger 1 den sydvéstra delen av fastigheten och omfattar
ungefdr 1370 m2. P4 denna markyta finns en trdddunge, det ar hogre terréng
och marken bestdr av sandig morén. Fastigheten verkar i nuléget avvattnas
genom infiltration.

Den berdrda delen av Libbarbo 8:1 utgors av vigstriacka for Bruksvigen,
dvs befintlig hardgjord mark. Denna avvattnas genom brunnar dgda av
Trafikverket. Utlopp eller ledningsnét for dessa brunnar har inte kunnat
sakerstillas 1 dagvattenutredningen, ddremot tar utredningen avstamp i att
brunnarna pa Bruksvégen inte ska ledas in pa fastighet Libbarbo 2:139
framgent. Saledes kommer Libbarbo 8:1 inte att beaktas vidare i
flodesberdkningarna.

RECIPIENT OCH YTVATTENSTATUS: Recipienten for dagvatten ar
Fyrisén — Toboan. Vattendraget Fyrisan — Toboan (EU_CD SE668450-
160180), har enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Kvalitetskrav for vattendraget ar god ekologisk status 2027, samt god
kemisk ytvattenstatus.

JORDARTER OCH GRUNDVATTENFOREKOMSTER: Planomridet (de
tre befintliga fastigheterna) bestar frimst av glacial lera och en mindre del
utgdrs dven av sandig morin. Planomréadet &r inte beldget inom

vattenskyddsomréde.

GALLANDE DAGVATTENPOLICY: Tierp kommun har i nuliget ingen
gillande dagvattenpolicy, handbok for dagvatten, dagvattenstrategi eller
liknande dokument. Daremot finns en Vattentjanstplan (Tierps kommun
2023). Av denna framgar att:

Kommunens ambition dr att dagvattnet ska omhéndertas lokalt och att
dagvatten ska fordrdjas och renas inom fastigheten si att inte mer vatten
sldpps ut 4n vad som ér fallet innan byggnation. [...] Genom lokalt
omhéndertagande av dagvatten minskas belastningen pa recipienten
och/eller kommunens reningsverk.

DAGVATTENFLODEN, BERAKNINGAR: Med syfte att efterstriva lokalt
omhéndertagande av dagvatten (infiltration i nérliggande naturyta) vid
dimensionering av dagvattensystem pé fastigheten efterfoljs rddande
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rekommendationer av branschorganisationen Svenskt Vatten. Berdkning av
flodesbelastning for nuvarande samt framtida markanvindning har
genomforts genom Dahlstroms formel, vilket forordas av Svenskt Vatten for
varaktigheter upp till ett dygn. For att ta hiansyn till framtida intensivare
regn och dagvattenfléden vid dimensionering av dagvattensystem nyttjas
klimatfaktor pa 1,25 1 berdkningarna. Utrdkningarna har genomforts med
klimatfaktor 1,25 med aterkomsttid for 10-arsregn och varaktighet pa 10
minuter. Motivet till vald dterkomsttid till berdkningarna ar att f6lja
publikation P110 (Svenskt Vatten 2016) minimikrav vid dimensionering av
konventionella dagvattensystem (ledningsnit) som baseras pa
bebyggelsetithet (se tabell 1 Figur 4). Enligt P110 ska dimensionering av
nya dagvattensystem for centrum- och affarsomriden sédledes berdknas for
regn med dterkomsttid pa 10 ar. Vald varaktighet grundas pa att vid
dimensionering av snabb dagvattenavledning dr korta (mer intensiva)
regnforlopp mest avgdrande.

. '
VaA-huvedmannens ansvar Kommunens ansvar

Aterkomsttid | Aterkomsttid . Aterkomsttid fér

fér regn vid | for trycklinje | markoversvimning mad
Nya duplikatsystem fylid ledning i marknivd |  skador pa byggnader
Gles bostadshabyggelse 2 10 =100 ar
Tat bostadsbebyggelse 5 20 =100 ar
Centrum- och affarsomraden 10 30 =100 &r

Figur 15: Tabell som visar Svenskt Vattens rekommendation av minimikrav pa
dterkomsttider for regn vid dimensionering av nya dagvattensystem frdn publikationen
P110 (Svenskt Vatten 2016).

Avrinningskoefficienter for tak och markytor hdmtades frdan Svenskt Vattens publikation
P110 (2016). Detta innebdr att avrinningskoefficienten for tak dr 0.9 och for hdardgjord yta
ar 0.8.

Typ av yta Avrinningskoefficient, g

Tak utan ytmagasin 0,9
Betong- och asfaltyta, berg i dagen i stark lutning 08
Stersatt yta med grusfogar 0.7
Grusvig, starkt lutande bergigt parkomrade _ 04
utan namnvard vegetation 3 y

Berg i dagen i inte alltfér stark lutning j 0.3
Grusplan och grusad gang, obebygad kvartersmark 0,2
Fark med rik vegetation samt kuperad bergig skogsmark 0,1
Odlad mark, grisyta, dngsmark m.m. 0-0.1
Flack titbevuxen skogsmark 0-01

Figur 16: Tabell som visar avrinningskoefficienter for olika typer av ytor, hdmtad fran
publikation P110 (Svenskt Vatten 2016)
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Den befintliga marken inom Libbarbo 2:139 som bestar av tva olika typer
av markytor bedoms séledes ha tva skiljande avrinningskoefficienter.
Utbredningen av dessa ytor framgér av figur 6. Den sandiga upplagsytan
bestdende av hogt grés, sand, grus och sten bedoms vara relativt
kompakterad eftersom stora partier tidvis har fungerat som upplagsyta.
Denna yta antas foljaktligen ha en avrinningskoefficient runt 0.4. Den andra
markytan (markerad som skog 1 figur x) bestdende av en triddunge, hogre
terrdng och mark av sandig mordn bedoms inneha en hogre
avrinningskoefficient dn generella virden for mordn, och i detta fall antas
avrinningskoefficienten till 0.4.

Figur 17: Planritning som visar utbredningen av tvd olika befintliga yttyper av skiljande
karaktdr och avrinningskoefficient inom fastighet Libbarbo 2:139

AT L<e31r] m‘lll'llﬂ Slualion
EreTin B gk Hiekani
YT B T e 0 AT

Libbuatss 21100

sl s SIS b ) 0,28 (] bA 6.1l
Ehig 131 0117 [ha) b 0. il
Sumera | 370 [m] 0.7 fral 3,1548 | [ha]

qzm!ﬁ lwrnrgll:glm' |

Figur 18: Tabell som visar befintlig situations ytstorlekar, avrinningskoefficienter for
respektive yttyp samt genomsnittlig avrinningskoefficient fér Libbarbo 2:139 (Svenskt
Vatten 2016)

Atarkometid 1

Er

100 us 83,0634 | ¢
50 Us £2,4300 | ¢
= e a7 SIEZ | ©
20 s 436622 | ©
10 us 333034 |
5 Ue 25,7518 | -
2 [T 15,9416
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Figur 19: Tabell som visar befintlig situations flode frdn fastigheten Libbarbo 2:139 vid
olika regnintensiteter med varaktighet 10 minuter. Vid en genomsnittlig intensitet for 10-
arsregn med varaktighet 10 minuter dr flodet ca 34 l/s. For hogre regnintensiteter utreds

skyfallsvdgar.

Eftersom detaljplan med ny bebyggelseutformning for fastighet Libbarbo
2:139 ér kort framskriden och nya bebyggelsens utformning saledes inte ar
kand dr det inte mojligt att géra en detaljerad berdkning av den framtida
avrinningskoefficienten. Typen av bebyggelse dr ddremot enligt nya
detaljplanen planerad som Bostadsbebyggelse och Centrum, och det gér
diarmed att vélja avrinningskoefficient enligt publikation P110 fran Svenskt
Vatten (2016) utifran bebyggelsetyp och dess generella
avrinningskoefficient (se tabell i figur 20).

Avrinningskoefficient

Bebyggelsetyp [ Flackt Kuperat
Slutet byggnadssitt, ingen vegetation 0,70 0,90
Slutet byggnadssatt med planterade gardar, 0,50 0,70
industri- och skolomraden

Oppet byggradssatt (larfamiljzhus) 0,40 0,60
Radhus, kedjehus 0,40 0,60
Villor, tomter = 1 000 m? 0,35 0,45
Villor, tomter = 1 000 m? 0,20 0,30

Figur 20: Tabell som visar sammanvéigda avrinningskoefficienter for olika slag av
bebyggelse for dimensionerande kortvariga regn, himtad fran publikation P110 (Svenskt
Vatten 2016)

En avgrinsning dr planerad for fastighet Libbarbo 2:139 i nya detaljplanen,
och storsta tilldtna byggnads-arean inom fastigheten ar begransad till 1200
m2. Utifrdn detta har planerade nya storlekar och yttyper antagits enligt
Figur 21. Den totala avrinningskoefficienten for planerad fastighet Libbarbo
2:139 ar enligt dessa antagna yttyper ungefar 0.48. Om man jamfor detta
med publikation P110 frdn Svenskt Vatten (2016) generella véirde for
bebyggelsetyp ”Oppet byggnadssiitt (flerfamiljshus)” (se tabell i Figur 9)
vilket Libbarbo 2:139 dr planerad for 1 detaljplanen, verkar
avrinningskoefficient 0.48 som ett rimligt antagande for den nya

bebyggelsetypen.

Aurinnin LAl b Lrn
Elorkeken pd respekive BT i ks it
Ty 8% yia i Area o Bedacersd Sren
Libberbo ;139
Tak 12840 [ 0,12 [ha] 09 B, 108 [ha)
‘Vegetwiznuyis 1470 3,147 [ra] o4 00447  [ha)
Fedrdggond yis 450 ) 004 [na o 8,032 [na)

380 vl 0LOE [hy e BI0Z hyl
EurniTa 8 [mé] 0,367 [ha] [ 91987 [may
Gemorsnghg svrnnngskpeticent [ =TFI
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Figur 21: Tabell som visar framtida situations ytstorlekar, avrinningskoefficienter for
respektive antagen yi-typ samt genomsnittlig avrinningskoefficient for Libbarbo 2:139.

AderkomsHid 10

Ar

100 s 1252955 [
50 lis 0d 1325 |a
5 g T1ESH |
i1} s a5 E247 [
10 3 81,1125 |5
£ Ve | 40,3309 s
z s | 300838 [a

Figur 22: Tabell som visar framtida situations vintade flode fran fastigheten Libbarbo
2:139 vid olika regnintensiteter med varaktighet 10 minuter. Vid en genomsnittlig intensitet
for 10-arsregn med varaktighet 10 minuter och inrdknat en klimatfaktor pa 1.25 dr flodet
ca 51 I/s. For hogre regnintensiteter utreds skyfallsvigar.

Erforderlig magasinsvolym [m*]:

‘Waraklighet Lierkomsltid [41]
[minj 2 5 0
10 27 &8 154]

20 0.0 1,7 103
25 0.0 0.0 £3

Figur 23: Tabell som visar erforderlig magasinsvolym for att bibehalla befintligt utflode
fran fastighet Libbarbo 2:139 efter detaljplanens genomforande. For att kompensera for
okat flode rekommenderas en magasinsvolym pd drygt 15 m3.

Gillande skyfall (s.k. 100-arsregn) utreds flodesvagar for skyfallsvatten for
att sikerstélla att inte byggnader 6versvidmmas vid de extremsituationer da
ledningar och brunnar stér fulla. Detta innebidr ocksa att man inte skapar en
beroendesituation pa dagvattensystem som 1 huvudsak &r dimensionerade
for normalvattenhantering. Skyfallsvigarna har kartlagts genom Scalgo och
genom analys av laserdata.

I befintlig situation skapas flodesvigar fran detaljplaneomradet ver
Stationsvagen vilket i detta fall innebér att vatten i dagsldget braddar ver
védgen innan det ndr de befintliga huskropparna pa fastighet Libbarbo 2:6.
Detta innebdr att inga byggnader beddms riskera att dversvimmas vid
skyfall 1 befintlig situation.

Dock bedéms hdjdnivéskillnaderna ldngst i norr pé Stationsgatan (se anvisat
omrade 1 Figur 24) vara smé, och detta innebdr att flodesvigen som skapas
hér antingen kan ledas mot portldge under tigrélsen eller mot visterliggande
dike (se alternativen i Figur 25 och Figur 26). Om flodesvéigen leds mot
portldge innebér detta att passagen riskerar att versvimmas vid skyfall, om
vatten ddremot leds till diket véster om Stationsvigen fors det direfter
vidare mot recipienten Fyrisén — Tobodn.
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Hijddate (z-vérde) visuakseras

alter graclient:
H 265

Figur 24: Planritning ddr laserdata projicerats med en firggradient utifran z-virde. Rod
markering visar kritiskt omrdde ddr hojdnivdskillnaderna dr ldga vilket kan innebdra en
oklar flodesviig vid skyfall. (Kdlla laserdata: Lantmdteriet)
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T

‘

Figur 25: Planritning med projicering av tinkbara flodesvigar via Scalgo. I detta scenario
leds en skyfallsvéiig mot portlige under tagrdls (vid Orbyhus station).
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Figur 26: Planritning med projicering av tinkbara flodesvigar via Scalgo. I scenario leds
en flodesvig mot diket vister om Stationsviigen fors det ddrefter vidare mot recipienten
Fyrisan — Tobodn.

DAGVATTENHANTERING, FORSLAG PA DAGVATTENSYSTEM:
For normalvattenhantering av Libbarbo 2:139 foreslar Civilscon avvattning
av byggnader genom utkastare till naturyta, och dérefter ytlig avrinning via
mark. For att kompensera skillnaden i flode som ytfordndringen innebér
foreslar Civilscon ytliga fordrojningsmagasin i form av 6ppna diken och
vegetationsklddda oversvimningsytor. For att kompensera for ett 6kat flode
till f61jd av detaljplanens genomforande rekommenderas en magasinsvolym

pa minst 15 m3.

I figur 27 framgar fastighetens naturliga 1dgpunkt. Civilscon rekommenderar
att bevara och eventuellt forstirka den naturliga lagpunkten genom magasin
och 0ppna diken. En anslutning mellan lagpunkten och dike pa vister sida
av vagen behover sdkerstéllas for avbordning av vatten 1 ldgpunkten.
Forslagsvis rekommenderar Civilscon en anslutning i form av en trumma
under vigen.
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i Skapa anslutming fran '/
= | lagpunkt till dike /

Hijddata (z-varde) visuakseras

e gradient:
H 26.5

275

Figur 27. Planritning ddr laserdata projicerats med en firggradient utifran z-vdrde, och
visar ldgpunktslige for fastighet Libbarbo 2:139. Frdn ldgpunkten bor en anslutning till
diket tvdrsover Stationsvigen skapas for att sikerstdilla avbordning av vatten frdan
fastigheten.

AVLEDNING VID SKYFALL: For anldggandet av ny detaljplan bor
byggnation planeras for att bibehalla befintlig skyfalls situation. For

detaljplan har Civilscon foljande rekommendationer:

1. Fardig golvhdjd for nya byggnader bor ligga pa en hdjdniva om 4-5
dm 6ver braddnivan for Stationsvégen, for att sdkerstélla att dessa
inte dversvimmas vid en skyfallssituation. Enligt laserdata ligger
braddnivan pd ungefir +27.14 och till detaljprojektering av
detaljplanen rekommenderas en inmétning for att sékerstélla
hoéjdnivan.

2. Detaljplan behover projekteras for att bevara nuvarande
skyfallsvigar ut fran detaljplaneomradet och 6ver Stationsvéigen (se
figur 28). Dock med parentesen att sdkerstdlla att skyfallsvatten inte
braddar ner mot portlaget under tigrélsen utan istéllet braddar 6ver
mot vistliggande dike. Om det i dagsldget inte finns hojdrygg pa
Stationsvédgen som leder skyfallsvatten mot véstliggande dike istéllet
for till portlaget under tagrilsen bor detta anlédggas for att sédkerstélla
att det inte blir 6versvamning 1 portlége.
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Figur 28. Planritning ddr rédmarkeringar visar forslag for skyfallshantering.

PAVERKAN PA YTVATTENSTATUS: Givet det hiir projektets ringa
paverkan ur ett fororeningsperspektiv géillande fordonsrelaterade
fororeningar ar Civilscons bedomning att planens genomforande innebér en
forsumbar paverkan for miljokvalitetsnormerna for vatten.

Vidare innebir foreslagna 6ppna dagvattensystem, med lokalt
omhéndertagande, fordrojningsmagasinering i vegetationsytor samt
avledning genom Oppna dike, en naturlig rening av vatten inom fastigheten.
Detta minskar ytterligare risken for 6kad fororeningsbelastning pa
vattendrag och recipient samtidigt som risken for 6versvimningar blir
mindre.

Recipient

Recipienten for dagvatten dr Fyrisan — Toboén, som rinner cirka 200 meter
vaster om planomradet. Vattendraget Fyrisan — Toboan (EU_CD SE668450-
160180), har enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskrav for
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vattendraget dr god ekologisk status 2027, samt god kemisk ytvattenstatus.
Undantaget fran kvalitetskravet dr bromerad difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Undantaget innebér att det stills mindre stringa krav
for den kemiska ytvattenstatusen vad géller namnda dmnen. En
dagvattenutredning har tagits fram som visar att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas pa nagot betydande sitt till f61jd av planens
genomforande, se avsnitt om dagvattenutredning ovan.

Oversvimningsrisk

Nérmaste vattendrag dr Tegelsmoradn som rinner norr om planomradet.
Ingen del av planomradet ligger i direkt anslutning till &n. Planomradets
norra del ligger ca 135 meter fran an, och mellan planomradet och an ligger
stationsomradet och jarnviagen. Planomradet bedoms inte ligga inom
riskomrade for 6versvamning av an.

Lénsstyrelsen 1 Uppsala ldn har tagit fram en skyfallskartering for ldnets

storre orter som kan anvéndas av kommunerna som planeringsunderlag.
Karteringen tar hinsyn till markavrinning, samt klimatfaktor.
Skyfallskartering 6ver planomradet vid ett 100-ars regn redovisas nedan.
Karteringen visar att planomradet dr forhallandevist flackt och inte omfattas
av nagra betydande djupomraden. Det finns visserligen ytor som riskerar att
Oversvammas vid ett 100-ars regn, men dessa dr av begransad omfattning
och djup, se figur 29.

v/ A ’ ! S T I il =
Figur 29: Skyfallskartering dver planomrddet som visar oversvimningsdjup vid ett 100-drs
regn. Ljusbld firg indikerar ett djup pa 0,1 — 0,3 meter och morkbla ett djup pa 0,3 — 0,5
meter.
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Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomréde.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsédkert. Enligt kommunens kartmaterial &r
planomrédet klassat som normalriskomrade for radon (klass 3).
Radonmétning ska goras infor slutbesked vid eventuell byggnation inom
planomradet. Kontakt skall tas med kommunens Medborgarservice senast i
samband med bygglovsansokan.

Tillgang till brandvatten

Tillgangen till brandvatten i omradet dr begriansat. Enligt brandfrsvarets
databas uppgar avstand mellan ndrmsta brandpost och fastighetsgrians mot
Libbarbo 2:139 till cirka 100 meter. Mellan brandpost och
uppstillningsplats for fordon och angreppspunkt ska det vara maximalt 50
meter. Mer information om brandposter finns att 14sa 1
vagledningsdokumentet Brandvattenforsorjning pa brandforsvarets
hemsida.

Det ar onskvirt med ytterligare brandposter i anslutning till planomradet,
forslagsvis i1 korsningen Stationsvéigen/Bruksvégen. En brandpost i
korsningen skulle d&ven ge stort mervérde till den befintliga skolan (sdder
om planomradet) som idag har délig tillgédng till brandvatten. Befintliga
brandposter behdver kontrolleras och funktionstestas for att sdkerstélla att
dessa har erforderlig kapacitet. Detta krivs for att befintliga brandposter ska
kunna tillgodordknas vid bedomningen av tillgang till brandvatten.

Trafik- och verksamhetsbuller

Planomradet ir beléiget i anslutning till Orbyhus jirnviigsstation och
angransar till Stationsvdgen och Bruksvégen. Pa andra sidan om
Stationsvigen finns dven verksamheter. Med hénsyn till niarheten till vag,
jarnvég och verksamheter har en bullerutredning tagits fram for att bedoma
markens ldmplighet for foreslagen bebyggelse. Bullerutredningen visar att
foreslagen markanvéndning dr ldmplig och att inga vidare atgérder krévs.
Nedan foljer ett sammandrag av genomford utredning. Utredningen i sin
helhet bildggs till planhandlingarna, se Trafikbuller PM (Bjerking 2023-05-
22).

Observera att vid tidpunkten da bullerutredningen togs fram var avsikten att
mojliggora for bostdder badde inom Libbarbo 2:6 och Libbarbo 2:139. Det ar
inte langre aktuellt och det planforslag som har tagit fram majliggor inte for
bostdder inom Libbarbo 2:6, utan endast inom Libbarbo 2:139.
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Sammanfattning och slutsats: P4 uppdrag av Tierps kommun har Bjerking
utfort trafikbullerberdkningar infor detaljplanearbete med DP 368 i centrala
Orbyhus dir nya bostéider planeras, dels ombyggnation av befintlig
industribyggnad och nyproduktion. Berdkningar visar att foreslagen tomt
samt befintlig byggnad lampar sig mycket vil for bostdder samt att inga
vidare atgdrder kravs. Tva typbyggnader har placerats pa tomt med mal att
maximera exploatering, dessa uppfyller riktvdrden for bostidder och
foreslagna byggnader har tillgang till bullerddmpad uteplats, under Leq 50
DBA och Lmax 70 dBA 1 direkt anslutning till bostad.

Bakgrund: pd uppdrag av Tierps kommun har Bjeking utfort
trafikbullerberdakningar infor detaljplanearbete med DP 368 i centrala
Orbyhus dir bostider planeras. Befintlig byggnation pa Libbarbo 2:6 ska
goras om till verksamheter och centrum samt Libbarbo 2:139 dr ¢j
exploaterad och beldgen vid korsning av Bruksvidgen och Stationsvégen.

Figur 30: placering av DP 368.

Riktvérden trafikbuller: riktvérden for buller fran vig- och jarnvagstrafik,
enligt Forordning (2015:216) inklusive SFS 2017:359 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, framgér i tabell 1.
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Tabell 1 Riktvéarde fér trafikbuller som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnad av bostéder eller
vésentlig ombyggnad av trafikleder.

Ljudniva utomhus vid fasad 60 dBA
(frifdltsvirde)
Ljudniva utomhus vid fasad 65 dBA

(frifdltsvérde) fér bostad om hégst 35 m?

Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 dBA 70 dBA
anslutning till bostad

Om 60dBA o6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte verskrids vid
fasaden och vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dnda overskrids, bor nivan dock
inte overskridas mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvirden industribuller: enligt Naturvardsverkets rapport 6538,
Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller bor ljudnivan vid
bebyggelse inte 6verskrida vad som anges i tabellen nedan.

Tabell 2 Riktvéarde for externt industribuller

Bostader 50 dBA 45 dBA 40 dBA

Utdver ovanstaende giller:

e Maximala ljudnivaer (LFmax> 55 dBA) bor inte forekomma nattetid
klockan 22-06 annat 4n vid enstaka tillfdllen.

e Vissa ljudkaraktérer dr sérskilt storningsframkallande. I de fall
verksamhetens buller karaktariseras av ofta aterkommande impulser
som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande eller
innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor varderna i
tabell 1 sdnkas med 5 dBA.

I de fall den bullrande verksamheten endast pagér en del av ndgon av
tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket,
bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for den tid d& den bullrande
verksamheten pagéar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for
minst en timme, dven vid kortare hindelser.
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Trafikdata for vagtrafik: Trafikdata redovisas i tabell 3. Trafiksiffror har
hamtats fran trafikverkets klickbara karta samt fran trafikmétning. Trafik har
raknats upp till prognoséar 2040 enligt EVA-modellen.

Tabell 3 Arsdygnstrafik 2040

Bruksvagen 1150 3,6 % 50 km/h
Stationsgatan 800 14,6 % 50 km/h

Trafikdata for jdrnvagstrafik: trafikdata for jirnvdg har hédmtats fran
Trafikverket,

7230221 trafikuppgifter jarnvag t22 och_bullerprognos 2040,
jarnvégstrafikdata redovisas nedan i tabell 4.

Tabell 4 Jarnvéagstrafikdata 2040

Godstag 8,6 630 100 km/h
Passagerare tag 53 240 160 km/h
X52 15,8 110 160 km/h
EC250 31 135 160 km/h
ER1 70 105 160 km/h

Resultat industribuller: pa Stationsvigen 4 finns GSP produktion.
Lansstyrelsen Uppsala 1an miljoprovningsdelegation har 1 beslut Dnr: 551-
5037-05 angett att verksamheten ska uppfylla riktvirde for externt
industribuller enligt tabell 2. Verksamheten anses folja detta.

Pé Stationsvégen 8 finns en fjarrvirmeanldggning, denna har inget
miljotillstand sé ingen information om buller finns. Enligt
miljoforvaltningen Tierps kommun ska den uppfylla riktvédrden enligt tabell
2.

Resultat trafikbuller:

Libbarbo 2:139.

Bullerberdkningar visar att foreslagen tomt uppfyller riktvarden for
trafikbuller utomhus vid fasad for bostéder, Leq 60 dBA pa majoritet av yta.
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Detaljerad redovisning av ekvivalenta trafikbullernivaer finns i bilaga AKO1
(se Trafik PM, Bjerking 2023-05-22).

Fullstindig redovisning av maximala trafikbullernivaer finns i bilaga
AK101. Inga riktvirden for maximal ljudnivé vid fasad finns utan
maximalnivan kan bli dimensionerande for uteplatser.

Libbarbo 2:6.
Befintlig byggnad ir i tvd véningar; pé entréplan foreslas verksamheter och
centrum, troligen butik..

Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvard
70 <
65 < I <- 70
60 < I <- 65
55 < M <- 60
50 < <= 55
R 45 < <= 50
N 40 < <= 45

<= 40

Figur 31: ekvivalenta trafikbullernivder Libbarbo 2:6

Uteplatser: inga omraden for uteplatser finns angivna i detta ldge, dock finns
goda mojligheter till bullerddmpande omraden.
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Figur 32: omrdde limpligt for uteplats markerat i lila.

Typ av hus: tva typer av flerbostadshus har utretts pa foreslagen tomt,
utformning och placering dr framtagen av akustiker och stravar mot att
maximera exploatering och samtidigt uppfylla riktvérden for trafikbuller.

Figur 33: trafikbuller for a. enkelsidigt hus, b. L-format hus.
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Farligt gods

Planomradet ligger 1 nérheten av jarnvdg dar det transporteras farligt gods.
Inom 150 meter fran en transportled for farligt gods bor alltid en beddmning
av risk goras. Nedan foljer en beskrivning av kommunens kvalitativa
riskbeddmning kopplat till farligt gods. Lansstyrelsen publikation
Riskhantering vid transportleder for farligt gods har anvints som
vagledning vid bedomningen.

Transportledens egenskaper &r i det hér fallet jarnvég for farligt gods och det
beddms inte finnas nagra sarskilda lokala forutséttningar som paverkar
riskbilden. Forslagen markanvdndning dr verksamheter och centrum narmast
riskkéllan (inom Libbarbo 2:6), cirka 60 meter frin ndrmaste sparmitt.
Anvindningen verksamheter klassas som mindre kédnslig markanvandning
och centrum som normalkénslig markanvdndning. Cirka 140 meter fran
ndrmaste sparmitt ar foreslagen markanvandning bostdder och centrum.
Bostdder klassas som normalkénslig till kinslig markanvéndning.

Foreslagna markanvindningar i relation till avstdndet fran jarnvégen gor att
bebyggelsen hamnar inom den sa kallade grona zonen, se figur 34.
Zonindelningen réd, gul och gron baseras pa foreslagen markanvisning,
aktuell transportled och avsténd till transportleden.

Tahell 1, jAmvag

Mindre kdnslig 0—30 meter 30-50 meter 50150 meter
Normalkanslig 0—30 meter 30-50 meter S50-150 meter
Kanslig 0—30 meter 3080 meter 80-150 meter

Figur 34: Markanvindningarnas kdnslighet i relation till avstdnd till jdarnvdg for farligt
gods. Bild hdamtad fran ldnsstyrlens publikation Riskhantering vid transportleder for farligt
gods

Inom gron zon ir risknivén vanligtvis acceptabel. En kvalitativ
riskbeddmning behdver dnda goras, vilken férutom en beskrivning av
forutsittningarna dven ska behandla forslag pa riskreducerande dtgérder och
ett stdllningstagande ifall kommunen anser att risken dr acceptabel. Genom
planbestdammelser kan kommunen i detaljplaneringen sdkerstilla
riskreducerande atgdrder utifran rimlighetsprincipen (om det med rimliga
tekniska och ekonomiska medel dr mgjligt att reducera eller eliminera en
risk skall detta goras). Enligt Lénsstyrelsens publikation &r utrymning bort
fran riskkallan och friskluftsintag placerade bort frén riskkéllan i de flesta
fall rimliga atgirder. Kommunen delar denna bedémning och foljande
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riskreducerande atgérder foreslds ddrmed i detaljplanen i form av
planbestammelser:

e b1 —Nya byggnaders friskluftsintag ska placeras hogt pa sida som
inte vetter mot jarnvagen

e b2 — Nya byggnader ska ha minst en utrymningsvédg som inte vetter
mot jirnvdgen

Bestammelserna reglerar endast nya byggnader eftersom att kommunen
bedomer att befintliga byggnader inte omfattas av rimlighetsprincipen, det
vill sidga att det med rimliga tekniska och ekonomiska medel &r mojligt att
reducera eller eliminera en risk. Utifran ovan beskrivna forutséttningar och
de riskreducerande atgérder som vidtagits 1 detaljplanen 1 form av
planbestimmelser anser kommunen att risken kopplat till farligt gods &r
acceptabel.

4 8. Trafik

Kollektivtrafik

Planomradet #r beldget i nira anslutning till Orbyhus stationsomrade med
bade busshéllplatser och jarnvagsstation med avgdngar mot bland annat
Tierp, Uppsala och Givle. Tillgdngen till kollektivtrafik bedoms séledes
som mycket god.

Trafiksituationen

Trafikmatning till planomradet sker fran Stationsvégen som sedan ansluter
till Bruksvégen och Postvigen. Stationsvégen trafikeras frimst av
trafikanter som har stationsomradet som malpunkt. Bruksvéigen 16per genom
orten och trafikeras av trafikanter med olika malpunkter i samhéllet. Langs
med Stationsviagen och Bruksvigen finns trottoarer for gdng- och
cykeltrafik. Ladngs med Stationsvigen finns befintliga utfarter fran
planomradet.

Planforslagets paverkan pa trafik

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande 6kning gillande antalet
trafikrorelser 1 omradet. Utfartsforbud mot statlig vig (Bruksvigen) kvarstér
1 likhet med géllande plan. Vid behov kan ny utfart fran fastigheten
Libbarbo 2:139 anordnas mot Stationsvigen som dr en kommunal lokalgata.

4.9. Sociala aspekter

Tillgdnglighet
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Tillgdnglighet innebér att byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Tillgdnglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Tillgidnglighetskraven regleras 1 plan- och bygglagen (PBL),
plan- och byggforordningen (PBF), samt Boverkets byggregler (BBR).
Ansvaret for att uppfylla tillganglighetskraven inom kvartersmark och
byggnader ligger hos byggherren. Ansvaret for att uppfylla
tillginglighetskraven inom allmén platsmark ligger hos kommunen eftersom
det ar kommunalt huvudmannaskap. Planomrédet &r planlagt sedan tidigare
och har kommunalt huvudmannaskap i nuliget.

Planomradet ir centralt beldget i Orbyhus och ir anslutet till det allménna
vagndtet. Samhillsservice 1 form av skola, bibliotek, kollektivtrafik,
dagligvaruhandel, och idrottsplats finns inom gangavstand. Med bakgrund
av detta bedoms tillgidngligheten som god. Eftersom att planforslaget
mojliggdr for nya bostdder, kommer krav pa tillgédnglighet att stillas pa
tillkommande bebyggelse, till exempel utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Byggherren ansvarar for att tillgdnglighetskraven uppfylls
och kommunen granskar att kraven uppfylls i samband med
bygglovsansokan.

Barnkonsekvenser

Planomrédet ar beldget 1 ndra anslutning till skola, forskola, lekplats,
idrottsplats, samt kollektivtrafik. I niromradet finns god tillgang till
naturomraden. Det innebér att det finns ldmpliga platser for lek, motion och
utevistelse 1 ndromradet, vilket plan- och bygglagen stéller krav pa (2 kap. 7
§ PBL).

4 .10. Nollalternativ

Nollalternativet utgor en framskrivning av dagens markanvandning vilket
innebér att anvdndningen for fastigheterna Libbarbo 2:6 och Libbarbo 2:139
fortsatt kommer att reglereras som kvartersmark for industridndamal, 1
enlighet med géllande detaljplan (DP 302).

5. BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehéll genom att beskriva de
planbestimmelser som utgdr en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r
det juridiskt bindande dokumentet och det &r planbestdmmelserna i
plankartan som géller vid till exempel provning av lov. Planbeskrivningen
ska 1 sin tur verka som stdd vid tolkningen av planbestammelser 1
plankartan.
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5.1. Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

Formulering

Beskrivning

B

Bostéder

Anvindningen bostéder (B) tillater
bebyggelse for bostdder av varaktig
karaktir. Aven gruppbostider och liknande
typer av boenden far forekomma, sa lange
som véardinslaget inte dr for stort. Inom
anvandningen tillats dven
bostadskomplement av olika slag, till
exempel garage eller parkering.
Bestdmmelsen &r inte preciserad.
Bestammelsen anger i och med detta att
bostédder fir forekomma men specificerar
inte vilken typ av bebyggelse som tillats, till
exempel flerbostadshus. Det &r inte mojligt
att reglera upplételseform 1 detaljplan.

Centrum

Anviandningen centrum (C) avser all sddan
verksamhet som behover ligga centralt eller
pa annat sitt ska vara latt att nd for ménga
ménniskor. Centrum &r en
samlingsanvdndning dér syftet ar att det ska
finnas en blandning av verksamheter. I
centrum ingar en rad olika verksamheter
som ocksé kan aterfinnas i andra
anvindningar. I centrum ingér till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biograf,
bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
smadjursklinik, hanterverk och annan
service. | anvdndningen ingér &dven
byggnader for religiosa dndamal,
foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och hélsovard som
vardcentral, fot- eller hudvard. Aven
polisstation, hikte och liknande kan
lokaliseras inom centrum. I anvindningen
ingdr ocksa komplement till
centrumverksamheten som till exempel
parkering, lastomrdden och de utrymmen
som behovs till de anstillda.

Verksamheter

Anvéndningen verksamheter (Z) dr en bred
bestimmelse som innehéller olika typer av
ytkrdvande verksamheter som har en
begrinsad omgivningspaverkan. Det ingér
lokaler for serviceverksambhet, tillverkning,
lager och verkstider. Aven verksamheter
med behov av lokaler for material eller
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utrustning sd som el- och byggforetag eller
foretag som erbjuder hushéllsnira tjdnster
ingdr. Serviceverksamheter med begriansad
omgivningspaverkan ingér. Det kan till
exempel vara fordonsservice, bilprovning
eller liknande. Handel med varor som
produceras inom omradet kan inga i
anvandningen. Det handlar da framforallt
om partihandel. I mindre utstrackning kan
aven forsiljning till enskilda forekomma
med varor som produceras i omradet.
Handel med skrymmande varor ingér dock
inte 1 bestimmelsen. Utbildningar med
behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, sa som utbildningar
inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa
inrymmas i anviandningen. [ anvindningen
ingér dven komplement till verksamheten, sa
som parkering och kontor.

5.2 Anvandningsbestammelser for allman platsmark

Bestammelse

Formulering

Beskrivning

VAG

Vig

Anvindningen Vig anvinds for omrdden
avsedda framst for trafik till, frdn och genom
en ort samt mellan olika omraden inom en
ort. [ anvindningen ingar dven komplement
som behovs for vigens funktion. I det har
fallet bekréftar anvindningsbestimmelsen
befintlig markanvandning och tas med 1
detaljplanen for att mdjliggora for
utfartsforbud mot Bruksvégen eftersom att
utfartsforbud inte far laggas i
planomrédesgrins.

5.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

Formulering

Beskrivning

e — e ——— - —
I. L] [} [} L]
L] . ] L] |

1

|. L] [ L] LRl

Prickmark — marken far
inte forses med byggnad.

Bestimmelsen sdkerstéller att marken inte
bebyggs dér det av olika skil anses
oldmpligt att uppfora byggnad. Det kan vara
av en anledning eller en kombination av
anledningar, till exempel underjordiska
ledningar, ndrhet till fastighetsgrins eller
for att en byggnad skulle forhindra sikten
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vid en gata eller gatukorsning.

€1

Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 1200 m? inom
anvindningsomradet. Anvandningsomradet
motsvarar fastighetsarean. Byggnadsarea
(BYA) ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestdmmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

€2

Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen reglerar hur mycket som far
bebyggas. I detta fall ar storsta
byggnadsarea 3500 m2 inom
anvindningsomradet. Anvindningsomradet
motsvarar fastighetsarean. Byggnadsarea
(BYA) ska sérskiljas mot bruttoarea (BTA).
Planbestimmelsen anger byggnadsarea,
vilket kan beskrivas som avtrycket pa
marken.

hi

Hogsta nockhdjd 1 meter

Bestdmmelsen reglerar hogsta tilldtna
nockhojd, 1 detta fall 13 meter. Nockhdjd
avser yttertakets hogsta punkt. Delar som
sticker upp 6ver taket som exempelvis
skorstenar och ventilationstrummor riknas
inte in. Bestimmelsen medfor inget krav pa
att det ska byggas till den h6jden, utan det
ar den hogsta tillatna hojden. Nockhojd ska
séarskiljas mot byggnadshojd och totalhgjd.
Planbestimmelsen anger nockhojd.

ui Markreservat for Bestdmmelsen betyder markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen
underjordiska ledningar brukar kombineras med
egenskapsbestimmelsen prickmark for att
undvika att byggnader placeras ovanpa
ledningar.
aj Villkor for lov Bestdmmelsen reglerar att bygglov inte far

ges for nybyggnation av bostdder forrdn
markfororening inom fastigheten har
avhjélpts. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstélla att den markfGrorening som
patraffats inom fastigheten ocksé atgiardas
innan nybyggnation av bostader sker.
Bestdmmelsen innebaér att lovplikten ar
villkorad och att tillsynsmyndighet
(kommunen i det har fallet) maste ge
klartecken att marken uppnar ritt riktvirden
innan bygglov for nybyggnation kan ges.
Hur omfattande dtgidrder som behdvs
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regleras inte i detaljplan utan sker i samrad
med tillsynsmyndighet i samband med
atgdrdandet av fororeningen.

I

Rivningsférbud

Rivningsforbud innebar att sérskilt
virdefulla byggnader eller delar av
byggnader inte fér rivas.

q1

Skydd av kulturvirden

Bestdmmelsen anger att for fonster av dldre
modell (falsat/draget glas) ska material i
bédgar, karmar och glas bevaras. Om
bagarna inte gér att bevara kan nya
tillverkas i samma material och da ska
befintligt glas sa langt som mojligt
ateranvindas i de nya bagarna.

Q@

Skydd av kulturvéirden

Bestdmmelsen anger att byggnadens
putsfasad ska bevaras och underhallas sa
den bevarar sitt utseende avseende struktur
och fargsittning.

ki

Varsamhetsbestimmelse

Bestdmmelsen anger att uppséttning av
skyltar bor utforas genom text direkt pa
fasad. Om utanpaliggande skyltar monteras
ska varsambhet tas till byggnadens putsfasad
sa den ej skadas. Skyltar ska anpassas till
byggnadens karaktér avseende utformning
och placering pé fasad.

D---0---0---0--«

Utfartsforbud

Bestdmmelse om utfartsférbud anvinds {for
att reglera var utfart inte fdr anordnas mot
allmén plats. I detta fall far utfart inte
anordnas mot Bruksvidgen som regleras som
allmén plats — vig.

b

Utforande

Bestimmelser om utférande anvénds for att
reglera tekniska atgirder som kravs for att
bebyggelse ska kunna uppforas. I det hér
fallet reglerar bestimmelsen att nya
byggnaders friskluftsintag ska placeras hogt
pa sida som inte vetter mot jarnvagen.
Bestimmelsen ir en riskreducerande atgird
kopplat till farligt gods pa jairnvigen och
syftar till att sdkerstdlla en acceptabel
riskniva vid uppforandet av ny bebyggelse.

b2

Utforande

Bestimmelser om utférande anvénds for att
reglera tekniska atgirder som kravs for att
bebyggelse ska kunna uppforas. I det hér
fallet reglerar bestimmelsen att nya
byggnader ska ha minst en utrymningsvig
som inte vetter mot jarnvagen.
Bestimmelsen &r en riskreducerande atgird
kopplat till farligt gods pa jarnvigen och
syftar till att sdkerstdlla en acceptabel
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| risknivé vid uppforandet av ny bebyggelse. |

6. PLANENS GENOMFORANDE

6.1. Ansvarsfordelning

Berorda fastighetsidgare har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att detaljplanen genomf6rs. Ett genomforande av planen kan
komma att kridva separata tillstdnd eller lov som inte dr kopplade till
planarbetet.

6.2. Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.
Kommunen ska ddarmed svara for anlédggande, skotsel och underhall av
allmén platsmark. Omraden som i detaljplanen regleras som allmén plats
skall pd begiran av berord fastighetségare 16sas in av kommunen.
Kommunen har dven ritt att 16sa in allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

6.3. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen DP 368 — Stationsvégen dr 60 manader
(5 ar) fran och med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden édr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att
forverkligas. Under genomforandetiden féar planen 1 regel inte dndras,
upphévas eller ersittas om berdrd fastighetsdgare motsitter sig det.
Undantag far géras om en fordndring dr nédvandig pd grund av nya
forhdllanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for
planldggning eller for inforandet av bestimmelser om fastighetsindelning
(plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Om detaljplanen dndras, upphévs eller
ersdtts under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till erséttning fran
kommunen for den eventuella skada det medfor.

6.4. Fastighetsrattsliga fragor
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Fastighetsbildning avser alla dndringar av fastigheters grénser, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och ledningsrétter.
Fastighetsbildning provas i en lantméteriforrittning av
lantmiterimyndigheten. Forréttning kan sokas av fastighetsdgare som ar
berdrd av den aktuella atgidrden. Den sokande till atgiarden star for
forrattningskostnaden. Lantmaiteriet kan besluta om fordelning av
forrattningskostnader.

Ledningsrditt

Markreservat for underjordiska ledningar dr markerade med ett "u” pa
plankartan. Ett markreservat innebér dock inte en automatisk ledningsrétt att
anvinda avsett omréde. I samband med forréttning vid genomforandet av
detaljplanen bor en ledningsritt, alternativt ett servitut, skapas for att trygga

rattigheten for ledningshavaren att anvinda det avsedda omrédet.

7. EKONOMISKA FRAGOR
7.1. Planekonomi

Planarbetet bekostas av sokanden (exploatdren). Kostnader for framtagandet
av detaljplanen regleras genom planavtal upprittat mellan kommunen och
sOkanden. Det innebér att planavgift inte tas ut i samband med framtida lov
inom planomrédet.

7.2. Ersattning pa grund av skyddsbestammelser

Nir en detaljplan innehéller rivningsforbud eller skyddsbestammelser kan
den som dger en fastighet som berors av bestimmelsen ha ritt till ersattning
av kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfér (PBL
14 kap. 7§ och 10§). Ratten till ersittning géiller dock endast om
bestimmelsen innebér att fastigheten eller berord del av fastighetens
pagaende markanviandning avsevirt forsvaras. Rétten till ersittning géller ej
varsamhetsbestimmelser. Krav pa ersdttning ska stillas till kommunen inom
tva ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

8. FORTSATT PLANARBETE
8.1. Tidplan
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Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med
detaljplanen. Kommunen har for nérvarande foljande tidplan for resterande
delen av planprocessen:

Samrad fjarde kvartalet 2023
Granskning andra/tredje kvartalet 2024
Antagande 1 kommunstyrelsen tredje kvartalet 2024
Laga kraft fjarde kvartalet 2024

Medverkande kommunala tjéinstemin
Patrich Vikstrom, planarkitekt

Kent Bingstrom, bygglovshandlaggare
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